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高速铁路的最高运行时速500公里。
高速公路一般限速120公里/小时。
飞机比高速列车快，但机场一般远离市区，计算往来机场和登记
时间在内，在300~700公里范围内，高速铁路有明显优势。

每小时单向输送能力公共汽车为2000~5000人，轻轨为5000~ 
40 000人，地铁达30 000至70 000人，轨道交通的客运能力是公
共汽车的2.5~14倍。

高速铁路由计算机控制运行，它根据车内信号行车，而不是根据
地面信号，风雨雪雾等恶劣天气，对它没有影响。列车按规定时
刻到发与运行，规律性很强。

电气化高速铁路没有粉尘，煤烟和其他废气污染;
高速铁路的噪音比公路要小5~10分次；
它的噪音震动，通过采取工程措施，都能够控制在一定范围内。

日本新干线建成运营30多年，运输旅客35亿人次，法国巴黎到里
昂的1100多公里高速铁路，每年运输几千万人次，至今没有发生
一起伤亡事故。

研究表明: 若以普通铁路每人公里消耗能源为1单位，则高速铁路
为1.3，公共汽车为1.5，小汽车为8.8，飞机为9.8。

与四车道的高速公路相比，高速铁路的用地只有高速公路的一半。

高速铁路活动空间大。旅客卧、坐、行都比其他运输方式舒适。

高速快捷

客运量巨大

全天候，无延误

污染小

安全

低能耗

占地少

舒适

● 
● 
● 

● 

●

● 
● 
● 

● 

● 

● 

●  

ͪΤ ł Ń Љ 0..Ắ ɞ ЁὫ
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ͼ ầ Γ ɞ σ ₵ Ӻ

ɞ

ɝ Ώ ͼ דּ

ͻΤ ɞ



16

ĽĽ П ΅ דּ
轨道黄金链

Ώ ם ם GAR ΄ דּ Ẫ ⅞ δ хΏ

דּ Ẫ ɝ ɝ ɝ– Ό Т

  ɞ djcvg`jc _aasksj_rgml ѼΓ

ӊ └ӈϚ ΄ דּ ⅞כּ Ϛ ε

ТΓ ɝ └⅞ɝ ɞ

΅ Ẫ П Ϛ דּ ⅞כּ Ẹε П

Ὀ ῾ Ὀ Пׂש   П יּ

ў δ ε Ѳᵈּי └ υ ɝ υ δ

еѧ ͪΤ ὖɞ └ɝ П

└ δ ẵ ɞ

П └ דּ Χ Ϛ δΧ Ϛ

ầ ў ὦ ł═ͪЏŃ  Ч

ẸΧΧ ͪ ẹ Ώ ẇ ĽĽЧ Љ0..6

  0./0 ầ ɞЧ δ13.Ắ ẳ 0/Τ

ẸΧ5Τͪ Ẫ δ3 0./. ầ ɞ

Ẫ /53Ắ δ23.Ắ - Χ └ệ

΄ Љ0..Ắ - ɞ

ԜЁ דּ └ ὦ δ ᾣ ὦ ͪΤ

ɞӁ └ Ӑ

ὦ ᾣ ệҷψ Ѡᴫ ɞ

0,0 щł Ńᾆł υ Ń

щΏ П Ὀ דּ қ

ɝ П ɝẮẳ Ὀ Ԇ ͽ ɞӁ  ͽ



17

ўᾆЁ
第一部分

Ἤ דּ ɞ

Qfgli_lqcl Љ/742

ὖᾁ /753 ɝ/765 /776 Ё2 ᾣ ẳ Ё 3

0...Ắ ẳ34Τ ɞ

υ N_pgq+Jmlbml /773 Ѡ П ὖ Ԇ

כּ е е ᾆ11# щ5.#ͽ ᾆ

2.# Ẹё 1.#ͽ 05#ɞ דּ ᾣ δ

ԜЁּד  Ё דּ ɞ

高铁发展历程 : /742 Ώ ͼ ͪ Ε

/76/ דּ Ё ẹ RET ẇ ͪ

ɝ ώɝ ת Ё 0.Ώ 7. ў



18

ĽĽ П ΅ דּ
轨道黄金链

ł υЄŃ

2 1 Χ╗ ͪ RET Ε ͼѠ

352,6Ắ - Ὧ Ё Ὣ Ώ υᾣ

Ϛ RETὯͽ /77. 3 Ὧͽ 3/3,1Ắ - ɞ

╞ ͪ RETϚ е ᶾ 0.Ώ 6. ў ầ Ѡ RET

ệ δẪΏ ɞ е ёѧ ͼ

ѧ ᾆ1..Ắ Ό דּ ͪ МІ е

◑ ѧ ϓ ◑щ 0..Ắ ŅŅ

背景资料

0..6 4 υ RETΕ ᾆ10.Ắ ɞщ ᾆ

︡ 0 0.ὖ Ѡᾣ 2Τ ɞ



19

ўᾆЁ
第一部分

ᾣ RET︡ Ӂ Ắ ѧ ΄ӊЁ δ ͪ

Ὣ ѧׁש ͪ ϓ ɞRET ε ϊ

ҫ ł RETΕ Ẫ ҕ Ν ệἙ 03.͵ Ń

΄ Τ ɞ1 ᾆ ♣Ό Ε

ᵦЁѲ ẸΧ₵ Ὀ4.. 27 Ẃ Ѳ

ĽĽ ΤѲ RET Ѳ ֳ ɞ

΄ ЁѲ Є י ᾆ х RET Ὣ Ὀ

ł י Ń ϓ ɞⱬ ͪ י RETὫ /50

ϓ ͪẮ ︡ ͪẮ╖ ͽ ︡ 17

ϓ ϓ е Ὥр /6еŅŅRET ᾁὈ Ὀͪ

  Ắ ͼ δ ϓ Ԝё ώ ĽĽ

ͪ щ ᾣ γ ϓ Т /6.Ắ Ї

⅞ Ӂ Т ︡ 2,4Ắ ẵ



20

ĽĽ П ΅ דּ
轨道黄金链

0,1 Χ

Љ ẹ █ ɝ Ό ɝ ɝ Ẫ ɝ י ғ Љ

ɝеּתҒ Χ ᾁ ɞ

0..6 ệ ͪ Ὣ Χ ῾

ɞυ 1 1,3͵ кẂɞł═ͪЏŃ

ὦЁ/0 Ί 13.Ắ 1|3

Ἤ Ί Ẫ ẵ└ דּ ўɞ

Ч ɝЧ ɝЧ ɝ ɝ ͪ 03.Ắ Ѡͼ Ί

Ẫ еѧ Цּך Ẫɝ ɝ ɝ ֳ   ẵ

└└ ͪӎ⅞ ‟ ῾ ɝ ɝ ɝם ɝ ⅞



21

ўᾆЁ
第一部分

ᾣ ẳЦ ғ‟ ᾆЍ ł/ / 0Ń ‟ Ὀ

‟ ᶸ Χ ɞ

0,2 ł0   Ń

0,2,/ ΅ὖ

  ỵ ЁẸ דּ└  ӗ ɞ

ЄΌ δ3..|4..Ắ Ӯ 0 ɞ

ͪ ΕЧ 33.Ắ ͪ

δ3..Ắ ɞ 0     b_w pcrspl

ɞ ε  

    Ὀ ɝҌ ϊ ´ ɞ

῾ ͻ Γ ɝ ɝ П ♣

Ό ӗ ═ὖ ɞ

名古屋都市圈

Ị

大阪都市圈



22

ĽĽ П ΅ דּ
轨道黄金链

2.5

2

1.5

1

0.5

0

人口增长

ᾣ еּתɝѼΓɝ ᴙ

工商企业数量 财政收入

1.13
1.35
1.07

1.20
1.49
1.15

2.19
2.50
1.90

全国平均水平
干线沿线
非干线沿线

Ѹ /75. /760 /773

Γе /,. /,1 /,63

Γе /,. /,1 /,32

Εↄ ΅ Γе ᴙ



23

ўᾆЁ
第一部分

ַ ТΓ

新干线将京滨、中京、阪神、北九州4大工商业地
带连接起来的静冈、冈山、广岛等兴建新的工业
地带，形成沿太平洋伸展的太平洋工业带。

ТΓ

ТΓ

1975年新干线从大阪进一步延伸到九州
后，冈山、广岛、大分乃至福冈、熊本等
沿线地带的工业布局迅速发生变化，汽
车、机电、家用电器等加工产业和集成电
路等尖端产业逐步取代了传统的钢铁、石
化产业。

⅞ ТΓ דּ

东京229公里的大和市，在建成上越新干线浦佐站
后，诞生了国际大学，观赏戏剧会、茶道会的机
会增多，美术馆、音乐厅的建设也增多。

ɝ ТΓ דּ

东海道新干线和山阳新干线，带动旅
游人口每年2亿人次，产生的食宿、旅
游等的消费支出约为5万亿日元，增加
就业50万人。高铁建成后，客流量的
诱发率平均为25%。

/

1

2 0

新干线技术是集各种技术大成的新技术集合体，其技术涉及了电源电力、材料、信息及控
制、高精度土木工程、防震等众多领域，由于新干线的开发带动了这些学科领域的发展，使得日本的
交通综合技术站在世界前列，其长远效益不可估量。 

0,2,0 е ɝ ɝ  

Ё ɝ ɝ ɝ ɝе ɝ ɝ ɝТΓ

Ё ɝ ɝ ɞ

П еѧ   Ё ⅞П Ϛ ῾

Ϛ ɞ ӊ Ị е қ

ł ҉Ń ł ϊŃ ᾆΕЧ יִ Ν Ѡ

ɞ א Ӌ ΤẺ ︡ 0͵ е Ӂ Ώ

ɞ Љↄ Ӌ Ё

΄ ᾆ ΕЧ ︡ / П ךּ΄

Цּך΄ᾆ Ѡ ϊ ᾆ

Ёͪ е ɞ
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ӗ

ẇ ắ└ ͪ Ắ ӗ Ѡᾣ ӊ └ɞἬ ᾣ Љ

└ Ѳ ёθ ╦ ᾆ Χ Ľ▐ Ẋ л ɞ

13.Ắ П ͪ Ӻ דּ ɞͪ Ѡ ӊ

ᾆẊ л е ɞ ᾆẊ лᾆ Ὣ ͪ

ᾆ ɞẊ л щ ᾆ ͼ ᴞ Ї 02

Ὣ ︡ / /7ὖ щ ᾆẊ лɞ

Ὣ Ѳ Ὣ Ѳ Νᾆͻᴙ Ӂ Ὣ Ё

└ ΄ Ѡ ё ϓ Ὣ ɞ

е ӊ Ὀ ϛ Т ΄ ɞ
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0,2,1 ӎ еּת΅ТΓ

ҕ ӎ еּת΅ТΓ

ΌɞѠ Ε Rmiwm+L_emw_+Mq_i_ δԆ @pmrafgc

/77/ еּת

Ὀ00# Fgpmr_ /762 Ϛּד ɝ

Γ Ὀ/4#|12#ɞ RET Tclbmkc
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Χ 0..6 Ч Ё ɞ /..

23. ͵е   ҕ .,1/Τ ὖ ɞ

0,2,2 ẮП⅞  ΅ ҳ

΄рр Ὀ כּ Ϛ ͪ δ

ɞ ͪ ῾ͼ

ғ‟ ♥ᴲЁ е Ẉ

Ч
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ĽĽ Ѡ Γ ︡ ῾ͪ П

◑ Ѡ ᾆ ╖ɞ ε

´ ╖    ΅ ɞ ẇ ͪЖẮ ὖ Ắ

е Ѡ ΅ ὖ υ    

ҳᾆ ╦ └ ͪЖ Ắ Ϛ δ Ắ ԜΊ

Γ⅞       ҳᾆ ɞ

х Χ Ϛ Ὀ ɞ ᾣщↄЧᾆ щͼ ᾆ ɝ

П ♣ ᾆ╙ Ό ł Ắ

П⅞ŃĽĽ /. ὖ ͪ Ὀּדɞ ὦΧ

ͻ └ П ᾌ Ν ệɞ
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L_l`m N_pi
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第二部分
ł Ńͻ

П ΅ ώ ὗ ẵ ɞ ӗδ
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Т └╖ᵈ ҕ ͪЖ Љ דּ └ └דּ

ᾣ Ὥ ͪ ɞ

Ɉ ТѲ

/, ẹ Ό

ỷͽ ТѲ ɞ Т

Ѳᵈ ЉӈЉ└ Т Љ Ѳᵈ ΄ ͪ

Ὀầּתɞ

0, └ ệ Т ΅ └ Ẹё ҷ Т ᾣ

Ѳ Ὀ/.# /3#

Ж΅ ͪ ֳὈ ךּ΄שׁ

Т ẹ Ѳᵈɞ Т Ѳᵈ ɝ  

Γ

└ דּ

ΓΧ └ 伦敦：司农广场站
日本：荣站、金山站

中国香港：九龙站、观塘站
伦敦：莫洛文站
日本：名古屋港站
美国：曼哈顿地铁线

伦敦：南肯辛顿站

中国香港：东涌站
中国香港：青衣站

日本：市役所站

中国香港：九龙塘站
伦敦：维多利亚站

中国香港：迪士尼站

 Χ └

ӊ└

└

Χ└

П └

Ҍ └
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ҕ ӊ

ЉӉ ầ Τ ҕ Љ ɝ  

Ӊ ầ └ ТѲ ɝ   ͪ ΄ ɞ

ϫ Χɝͽ ầ е ᾁ Ν └

Ẹ ѠΧ ᵛͼδεɞ ӊ └ ΅ י ͪ

ɞ

1, ΄ └ӈ Ẹ ТѲ ΄ ɞ ◐Ӻ ͪ

ӈЉ΄ └ӈ Ẹ ТѲ Ϛ ΄

דּ Χ └ Љⱬ └ӈ ѱ ғ

כּ ת ТѲ ΄

└ Љ└ӈ ѱ ώ ТѲᵈ

ךּ ɞ

2, П ὦ ɝ שּׁ ầ
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1

П ת ῾ Χ └ ΅ Ӻ

└ ΅ ΌɞП └ ӊɝ ɝῼẮ П

ת  Όɞ ώ Ѡ ӊɝ ⅞ɝ

Ἑ יּ ўυ ώ Ό ῼẮɝ Γ ɞ ὖ

└ ώ דּ Ё

⅞כּ ỏ שѠּׁדּ ўῼẮɝ Γɝ דּ ɞ

1,/ ΅´

L_l`m N_pi ⱬ ͪ ӈЉ ͪ

Γ└ ͪ υ ɞ דּ LI Ắ Ắ δẸ

Ắ
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ͪ ẹ ╖ σ ӗ ɞ σδẮ δ

ͪ ɞ

Ắ δͪΤ Ắ щ ͼ╖ 6

Ὀ ɞ

εΌ ӈɞ

΅╦ εΌ δ Ắ

Γ ּׁש ΕЧɝ ɝЧ שּׁ

ὖ ɞ Љ Χ

Ё Χ ɞ

Ắ ε Γ ΅ ♃ ɞ

ΓѠ ַ ӗδ Љθῼ Ό ַ

  Ԇ θῼ   Ѡ/4͵ Ẃ е ᾆ



34

ĽĽ П ΅ דּ
轨道黄金链

ớ ɝ Γּׁש ϊ ɝӊ ɝ Χ

商业
办公楼
公园
绿地
广场与通道
其他
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ΧϚ Ὧ ɞɜɜ

ц ΅ Γ שּׁ Ὕ ַ ם ɞ

דּ ҕ ҕ Ц 3 ғ ᾆͪ

Ѡ ɞ

Ắ ₵ Ắ ɝẮẳ ΅

θῼ  ɞ

1,0 ΅

Ắ δͪΤ Ắ Ϊ⅞כּ ɝẄ щ

ͼ╖ 6 ͼ Ὀ

ɞẮ ậ ΅ └Ғ

Ἡ Ϛ΅

П ɞ

Ắ ͪΤ1. ΅

ɞ ɝẄ ў Kmpg ⱶ΅♄ ͼ

ώ υ /3 Ё΅

ɞ

ł Ńệͪ ł6 Ńə ͼ╖ Ѡᾆ Ắ שּׁ

ϊ└ɞͪ Ὣ Ὀ е΄ דּ ɞ Χ

└ ͻ ł ╝ Ń Ẹ ╝

ɞ

ͽ Χ ⅞ Ϛ Ѡכ΅ Ắẳ

6 Χ Ё Ё΄ Щ Ёͪ Ж
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е /ФƔ ɞ ệ ΄

ӈ Δ ɞ

Ё ӗδ ӎ Ẹё ẹ е   Ӻ

Т ɞ́⅞כּ כּ ´ └ ẹ ɞ

1,1

ͪΤ כּ Ắ

Ϭ ΅ Γ Γ ╦

ɞ

ͪΤ Ἡ █ε ӈ Χ е

δͪ ҕ ɞ

Ɣ /Ф 444,4 ɞ

ӗδẮ  

Ẉ ΅Ắ Ắẳ
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ͪ 1. Ёͪ Χ ɝ

Ắ δ Ἡ Ёͪ ɞ

еѧ Ѡ Ὀ΄ ɝ ɝ ɝ ɝ ɝ ɝ שּׁ

Χ Χ Цӎ ϊ ɞ
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2 ͼ Γ דּ

ͪ ὦΧ ͼ Γ δּד

Ό ɝ ɝ Ό Γ ɞ
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2,/ ͼ Γ

2,/,/ σͼ ͼ Γ
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ⱶɝ Χ ɝ δ
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ɒϘ

Ϙ ɝ

ẸёП ẹυ П ЁП ɝ ӊѠּׁש Γ ´

ɞ

Ϙ 0.. ѠệѠ ɝớ ɝ δε

0..|3.. Ѡ ӊ Ҍ δεɞ

Ϙ Ѡ דּ ӎδ└ ɞẸ ӎ ͻ ӎ

⅞ ὖͻΤε Ắẳ П υ

ͼ ὖ ӊ ɝớ ɝ ɝ └   Γ ɝ

Ắẳ ɝ Ắ ɝ ɝ Ѡּׁשе δͪӎɞ

Ϙ Γ דּ
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0, └

ͼ Γ דּ Ѡӊ δε └Χ П

Γ П ɞ

ɒ

└ ΓΧ Ẹͼ Γ

υͪɞ/776 ү Ε ת דּ х

δ3. 076е ɞ

Ѡ δ ΓΧ Ѡ ӊ Ҍ Ẹ

ͽ ɞ

Γ דּ
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ὦ ͽ

Γ Τ δ ͼ Γ /.. ệ

ӊ ӊ ͼ Γ υͼ

П е Ὀּתɝ Ὀּת΅ П

Ὀּת΅Ắ
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Χ Γ Γ ͼ ὦ

ӊ Ẹ ὦ ͽ

דּ 1,02Ắ 031 543 ẸΧ

ӊ █71# Γ █5#

ͼ Χ δ ⅞ ӗδ Ҍ ⅞└

Χ Γ Ѡ ΓӈЉ

Γ ͼ Ё ӊ

ӊ ệ Χ Ѝ е ɞ

2,/,1 Ẻ ͼ Γ Γ

Ғ ͼ ΓΧ ╙ ɝ ɝ ɝ

Ẻ ѧͪ ẹ ҷ ϓẮП

΅υ ͼ 0|1 δ Γ ͼ

ӊ Χ ӊ└Χ ɞẸΧ δ/747 ầӺ

δ/766 ɝ /77/ ╙ 0.Ώ ɞ

Љ Ӻ Ёўיִ ΄ӗ ц ɞ

/,

/ Γ ỷɞ ӈЉ Τ 4 ӊ

1 ɞ

ɒ
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ɒ П ΅ Γ ή

ӊ Χ ɞӊ ᾆ ỏ ầᾆ

ⱶ ♃ɞ

ӎ ΄ ⱬ Љ Τ ΄ ɞΝ

ӊ ΅ẸӔ2 ӊ ὖὫ Ν Χ

ӎ Ϛ ͪ

ɞ Ὣ ầ Ἑ Ὣ ῾ Ὀ

ЉἙ Ӂ ɞ

0 ΓĽĽ ɞ Lcu H_bc Qfmnngle ?pa_bc δ

Ε└ υͪ ӈ П П Љ

δ υͪ 2 63 .02 ɞ

דּ δ Т δ ͽ υͪɞ
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ΝΤ ͪ ӈЉ ͽ /... Τͪכֿ ӈЉͻ

13 ɞ

е

е Ẹё

שּׁ ɞ

0 ,

ͼ Γ Τ ӈЉΝ υ ͽ

П ɞ

ϓ Ї ͼ ͪ Ѡ

ɝ δεɞӊ Ѡ ầּת Ϛ Ѡ

╦ Ὀầּת ầ ӊ ɞ ӊ Ν Ε Ὣ 0.

ӊ ӊ ầּת ΅ ɞ

П ӗ ═

΅ ϓ Ὀּת ệ ł═Ń ᾆ /.Ӕ

ͼ е Ѡ ╤ ᾆ Τ
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ɞ Ὀ ΅ η ɝ ɞ

еѧ ԜЁ ֳ ɞ

ε   Ӂ П  ͽ

  ΄ יִ ɞ

ᵈ ת Љ υͼ Χ

Ζ ᾆךּ ɞΧ ẮҒ

П Ӻ Χ ɞ
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ε Ὀּת ΅ Ί └ ΅ Τ

Ὀּתɞ ẳ ε ɝ ɞ

ӊ└ Χ /0 ӊ łNŃ ͼ ӊ

ӊ ĽĽ ╙ ɞ ╙ Љ ɝ

ε ӎ ώ П ɞ ғ

Ν ͪ ͪכֿ ӎ Ắ ɞӊ Ẅὖ

Ё ғ‟ӎ Ὀ ɞ П ΅

ҷ ͪ ầּת Ё י ầּת Ё

▌ ᾌ е ♃ Ѡ ɞ Ϛ Ё ╝

ӊ ầּתɞ ͻ ӊ ╙ ғ‟ɞ
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2,/,2 Ẻ ͼ Γ Γ דּ

щ ͼ υ Γ υ ͪ

ЁɞӁ δ Γ ł Ń
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2 Γ Љ Љ ΄ ҕͽ

΄Ѓ ΄ Ὀ ỏ ͪЖў

Ѡ ᾆ Γɝ ͻ ɞ

2,0 ↄЧ ͼ ΓĽĽ
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/ דּ Ευͼ ͼ ӎĽĽ

ɝ  ɝҕ ɝҌ ɝ ɝ ẂΪ Ό

4.͵ ɞ

2,0,/ ỷ

0..6 П δↄЧ П П δ

Χ ɞ̈́ Ώ ͼҒ דּ ͪ П δ ε

ͼ Γ ͪ ẹ ᾣ ͪ ɞ

A@B Ε0Ắ ӈЉ / דּ ł ΕŃ

֛ɝ◐ậ ł ŃΕ֛ɞł ΕŃ Ὀּת └ệɞ

2,0,0 П

П ӗδ П Ѡ П

ầ └ệ П Ϛ Ẹͪ ɞ └ệ

└΅ ɞ

П └΅
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΅ └ Ε

2,0,1 Γ

4.͵ ὦ A@BΕ└ └ └

ɞ 0..6 @└ ầӊ ֑ ὦ └

י е י Τ Γ /,6͵е ẳ

Γ ɞֿכ ӗδ ͼ ͪ Γ

Γε δA@B └ е ‒ Ό ỵ

Γ ɞ

/, ͵ Γ ͪ ὦ

Γ ὦ ͵ Ε /2/ ╦ↄ /14

ӈ Τ שּׁ └Χ Ѡ Ế └ Τ е ɞ
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Γ δҌ └ ⅞ е

Ό Ẫ δ ͪ εׁש Ѝ

ͪΤ ‒ Γ ɞ

0, Ẃ Ẃ ΓΓ

͵ Γ 3.|26. Ẃ Ѡ

ẂΓ ɞδA@B е ͪΤ Τ ⅞ Γ
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3 ͽ

ͽ ώ ͪ Ѡ ͽП ϓ

П ♣Ό ͪכֿ Ѡ Όּד ͽ Γ ΅

Γ ɞ

3,/ L_e_fmpg ͽ

3,/,/ L_e_fmpg

ɒ ӈ Χ └ ӈЉ ╦ↄּד ΅Ε דּ П

שׂ ɞ

ɒ П HP 5 2 3

Τ ɞ

ɒ /770 /.   /775 3 ɞ

ɒ 605к Ẃɞ

ɒ
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Ν

ͽ ɞ

ɒ ͽ Γ ͽ Γ

ὖ 51. Γ

δ73.. ɞ

ɒ ͽ ΓΓ L_e_fmpg

ͽ Γ ὖδ ΄

Γ└ ₵ /..

ɞ

通过种植自然植物，使整个地下街的环境显
得亲切自然，消除传统地下街封闭、压抑的
感觉，创造了良好的购物与休闲环境。

3,/,2 ͽ ͽ ΅ דּ

L_e_fmpg ͽ

ɒ ⅞П ɞ

ɒ ⅞L_e_fmpg └ɞ

ɒי ͽ ΅ Ẫɞ

ɒ Ӊ Ѳ י ɞ

L_e_fmpg ͽ ͽ ɝ ầ Ẉ

θ ͽ ɞ

3,0 ͽ Γ

3,0,/ ͽ

ɒ ӈ └ ɞ

ɒε ´ ΓΧ ɝ Χ ͻ ´ ɞ
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ɒ δ4͵ ẳͻ ɞ

ɒ ͽ /... 3. 4 δ ͽ Γ ɞ

ɒ ͽ ͽ Ν ͪ ╝ Γ ɞ

ɒ ͽ Γ ͵ Γ /3 22. ɞ

3,0,0 ε ´ Γ

Γ ε δ υ Γ Ϊ ɝ ẳ₵

1.. ɞ

ͽ Γ Ёͪ Ж Ẹ ε ӗδ

υ Ѡ ɝ ɝ ɝ δεɞ

ͽ Γ ẳ ɝ ɝ 1/. ɞ Ὀ
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ͽ ӎײẪɞ ЏẈ═ ɞ

3,0,1 ͽ

ͽ Γ ὖ ε ͽ Ẉ

´ ´ ɞ
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ɞ
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ͪ ɞ תּ Ὀדּ ɞ Ẉ

ͽ ͼҕ Ὀͪ ɞ

3,1 ?x_jc_ ͽ ΓΧ

3,1,/ ?x_jc_ ͽ ΓΧ

ɒ ӈ Ч HP I_u_q_ig qrl, Ч Icgjws

I_u_q_ig qrl, ẮП ɞ

ɒ 3,45͵ δ ͽ Χ ɞ

3,1,0 ε ´ Γ

?x_jc_ ͽ ΓΧ ẳ /.. ε δ Χ

└ θ ַ ɝ   ҕθ ϊҕ

Ắẳ└   ╖е ɞ
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4,0 Χ Χ

4,0,/

Q?GR?K? ͽ ΅ └

ɒ ӈ

11 ͽ שּׁ

ͼ ɞ

ɒ δ2,4͵

ẳ0.. ɞ

ɒ δ3. 076е

- ɞ

ɒ Γ εΌ Ѡ Γ΅

δε Ѡ

ɝ ɝ ɝϡ

Γ Ϊ י Ё

łͪ Ń ɞ
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ɝ ͽ ɝ ͽ 02.͵ е ɞ

ɒ ͼ Ẫ ɝ ɝ β Ѡּׁש

ɝ ι ɞ

ɒ ͽ Γ Ufgrw ͽ Γ /3.͵е ɞ

ΓΧ

4,1,0

ͽ Ѡ δΧ ὖ ε ´ δ ͽ Γ

ͽᵨ ɞ

ɒ Ufgrw ͽ δͪ Ѡ δ ɝ ͽ Γ ɞ

ɒ Ѡ δΧ ὖ ɝ ɝ

1.. ɞ

ɒ ͽ 3 ὖͼɝΧɝͽ1 0.|1. 7 0͵ 2Τ

16Τ Ὀּתɞ
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П

Χ ͼε ´ ɞ

Ὀּת П ΓΧ Ὀּת΅ ΓΧ ầּת

ɞ

ͽ ͽ ͽП ӎ ε Γ└ ͽ

ɞ

案例启示
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  δ Χ ɞ דּ└ Ắẳ

П דּ RMB ɞ

Љ ⅞ ῾ ΄ ת

δͪЖ דּ ͪΤ ẹɞ Ӑ ώ ═ὖ

Ẍ Χ П ỷ δ

ὦ דּ ẵ ɞ ệ ỷɝ П

΅ דּ Ѝ  RMB דּ דּ ͪΤ ɞ

第三部分
└

ĽĽRMB
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5 ẮẳП RMBדּ

5,/ RMB

łẮẳП Ńדּ łRp_lqgr Mpgclrcb BctcjmnkclrŃ

RMB ɞ דּ שּׁ ὦ

└ ὦ דּ ɞ

Τ Ὀ Ὀ Τ דּ Ί

£▌ Ncrcp A_jrfmpnc ɞRMB δЁ ỵ Ї Ώ

ὦּד ɝП Ϭɝӊ ͪ ὦ

ɞӗδͪ П ΅ ώ ╞ דּ דּ ε

ώ ΅ẮПּד еѧѠẮП Ὀ щ Ἑ Ὀ

  ╞ דּ ɞ

5,0 RMB

łẮП Ń ѠẮẳП ε ɝ П Ѡּׁש

ӎП δε דּ ɞRMB דּ

└ ς Ắ ͼ ẮП ς Ắ /.ὖ ẮП

Ắ ͼ ɞ

RMB ֑ ẮẳП Ẹ П ΅ ώ ַ

щӉ ɝ́ ɝ ѓ ɝ ẹе

⅞ דּ ώ ɞ

RMBε Ν ẮẳП ͪ П ͪ ὦ ӗ ɞ
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5,1 RMB 1BⱬὭ

&bclqgrw'ⱬὭ ╖ └ Ӻ Ѡ ῾ Ғ

Ӻ

&bgtcpqgrw'ⱬὭ Ӻ  ֳώ ῾Ӻ

Ғ

&bcqgel'ɝ е ncbcqrpg_l+mpgclrcb ⱬὭ └υ

Ѡ е
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6 δлς RMB

6,/ ɝ Ẫ П

RMB ὦ Ӻ ɝ ɝ ´

ᵱẪ ώЉ ɝ╞ ɞ

RMB П ὦ ẮẳП ғẇɞẮẳП Ώ Ắ δ

ɝ Ẫ П ɞϚ︡ Ё П Ё Ғ Ὀ

ӺẸё П еП ẹ ᾆּד

ɞ

Ώ ͼ  ⅞ ΅ П

Ж П █ ẮП 3.#Ѡͼ 5.#

Ѡͼɞ /...͵еּת П 5.# ẮП ɞ ͪ Ԇ ΕЧ

6.# 33#ɞ ɝ Ό█ П

δẮẳП ỵ ԜЁ ɞ

6,0 ӊ └ Ὀ

RMB Ὀ Ӻ ӊ └ Ὀ

Ё Ӊ ầ ɞ Ӻеѧ

ɝ ӗɝὈ ɝ ɝ ɞ

6,1 ώדּ

П Ѡ Γ ώדּ
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ĽĽRMB

Ἑ П ầɞ

RMB דּ П ᾣ ầ ӗ Ẹ

Ώ ͼ ╤ П ᾆ

 ɞ П Ѡ Γ Ὀł Ńדּ

ώדּ ɞ

דּ 1. דּ Ἤ

ώ ´ͼ דּ δΏ Ắ П ІΓּד δ ´

ɞ
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7 RMB ẵ

7,/ ώ ὦ΅П ὦ

RMB Ѡ ẮПδ ӎ ֳɝ ệɝ ɝ

П ɞ ͻ ẮẳП ΅ Ἑ

ẮẳП ІΓ ầɞӁ RMB ´ ẮПּׁש

е ὦ υאָ δ П ϓ ΄ ⅞ Ὀ

ɞ

RMB Χ П ὖ ѠּׁשП Ԝ Ѡ ώ

ὦδ֑ ώ ὦϚ П דּ ΅ Ԝ

Όɞ ЉП ὦ Љ ώ ὦ Ӻ П ΅

Ӻ דּ Ỵ ɞ ώ ὦ΄ שּׁ

ͼ Χדּ Ϭɞͼ / П

Ё ώ ὦ ╦

╝ᾁ ΅ יִ ɞ /

ώ Ё ᾌ Ӂ Љ ὦ Ẅὖ

Т ӗ ΄ ΅ דּ

ͼ ΄ ӗ Ӻ ɝ דּ ΄ᾆ ὦ ɞ

7,0 Ԝ

ᾌ ╞ דּ ΅ ώ ὦ Ξ ᾌ

Ԝ ᾁ Ԝ י דּ Ѳᵈ

ɞ
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/ Γּד Ὀ Љ Ԝ

ͪ └ɝ └ Ѡғ ὈЁ ᴙЉ

/ Γ דּ Γ דּ ỴὉ П ғ‟

Ϛ΄ Ẅὖӎ / Γ דּ ͪΤε

ⱬ ɞ

7,1 ẮẳП ε ӎ ὦ דּ

П δ Γ е ӺẸ ΓѲᵈּי

⅞ щ џ ɝẮẳ ╞ דּ ɞ ẸΧ ҕ שּׁ Ӑ΅

ѱ ɝ Ѡּׁש ɞ

ͼ Γ דּ Ё1. דּ יּ Ё

ҕ ɞd ᴫ Ắ ͼ Γ ὦ

П ẹ ΄ Γ ͼ Γ΅ Ὀ

ầּת Ẅὖ ᾆӊ ɝϓ Ӻ

ֳ ɞ / Γ Γ΅П ΄

ὦὖ Љ Ό ᵛ ΄ Όּךᾌ ѱ

דּ ɞ

7,2 דּ ᾌ י П ɝ Γ ɝדּ

ώ

RMB דּ П ᾣ ầ ӗ Ẹ

Ώ ͼ ╤ П ᾆ
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 ɞ П Ѡ Γ דּ

ώ Ὀł Ńדּ ɞ
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第四部分
ӎ
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₵ П Ѡּׁש ϓ ỵЉיּ ỷ Ѡּד ´ דּ יּ

ỵЉ Ѡּׁש ệדּ ɞ
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ӎ
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第四部分

/.

/.,/ 0/Ώ

/.,/,/

0/Ώ     דּ

δΕЧ └  └υͪɞ

0/Ώ ΕЧ ὦ υͪ

ὦ Љὖ ΕЧ Χ  ῼẮ´ ´

  Χɞ
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  ´ ӗδ Χ δ └еּת Ԝ

ɝҌ Ѡּׁש ⅞ ϊ ɞ

ώ Ẅὖώ תּ δ Ẉ└ɞ

ὖ ´ ΕЧῼẮɝ ΓѠּׁש ҕ П ´  

ΕЧ דּ ɞ

/.,/,0 ´

0/Ώ ӈЉ ῼẮɝ ⅞ɝ ΓѠּׁש ӊδͪӎ

  └ █ /64Ắ ẸΧ תּ █ //Ắ ῼẮɝ Γɝ

ӊѠּׁשẸё 65Ắ Ắ Ѡּׁש █ 24Ắ ɞ

0..1 └ Γеּת ᾆ3͵ е ầӊẮ ᾆ76. ɞ

└  ῼẮ´ ѠѼΓ ɝ ΧשѠּׁדּ  ῼẮΧ

 ѼΓδ ɞ 0/Ώ δЁΕЧ  ´ Χ

└ υͪ Ё ΕЧ  ῼẮ ѼΓ ₵

Ắ ɝ Γ דּ Ѡּׁש  ѼΓ 0..1 └ ẳ Ѽ

Γ /... ῼẮ ᾆ13.͵ ɞầӊ └ ѼΓ

Χדּ ₵ ɝ  ТΓ ɝ ɝ ѱɝ

Т ɝͻ ɞ

ҕ ɝ Ắ δ└     Ԝ

    ΕЧ ὖ  П П ɞ

└ ɝ ⅞Ѡּׁש ϊδͪӎ ӎ Ắ δ  Ѡּׁש ӊе

Ԝ   δЁ υͪ  Ё└ דּ ɞ

ɒ

ɒ

ɒ
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第四部分

商务区	 集聚公司总部以及相关文化、商业辅助设施。
步行区	 包括博物馆在内的文化设施以及购物公园和城市住宅。
国际区	 主要以酒店、商业、娱乐、会展设施为主。
商业区	 围绕火车/地铁站点布置，大型的办公、酒店以及商业聚集区。
开放区	 主要以开放公园为主。

0/Ώ └ ὦЏ ´ └

//,4#

65,3#

20,0#

24,1# 建筑用地

道路或铁路用地

公园及绿化

港口设施

T1.T.4 土地利用特点乍Ⳃҹᇍ໪Ѹ䗮䆒ᮑЎḌᒐড়⧚就携ೳഄ߽⫼ᔎᑺ੠ೳഄ߽⫼ॿൟǄ靠近主要铁路站点和区域内䄢主要交通干道匟覆盖率不低于1ڙ%匟毛容积率在ڙጵ右。交通较为方便匟临近红色区域匟覆盖率1ڙ%匟毛容积率在八ጵ右。覆盖率1ڙ%匟毛容积率4ጵ右。
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/.,0

/.,0,/

пӏ ҷ ‚ ѮЎ

שּ пӏ30‍ Ȃ ‚ ұ Уэᾃ שּ Ӈ ̆

‍ пӏ ╖ Ȃ
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ӎ
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第四部分

ӈЉ Χ ẳ /0 П Љ Mkgw_

ΌHP Ч Ч Εↄ Ν Ϛ Љ Ѡ ᾆ

ệɞ Rmb_ @ghmeg└ Kgsp_└ Ắ ͽ

ɞ Ѡщ ӎ Ε ΝΤὈầּת ầɞ

/.,0,0 ´

Ẅὖώ П דּ  ῼẮѠּׁש Γ δ

└ ɝ ΓΧ ɞ

ɒ Ẅὖώ П ͪ

Ẅ ҕ ´ ɝ ם דּ Ό ẹ Όɝẹ Ϊ ⅞

Χ ´ ӈɞ

类别                        面积（ha）      所占比例（％）

道路
交通广场
公园·广场
水路

总计

商业£商务用地
铁道用地
高速道路用地

总计

合计

12.3
0.5
1.7
0.1

14.6

32.3
0.2
0.3

32.8

47.4

25.9
1.1
3.6
0.1

30.7

68.2
0.4
0.7

69.3

100.0

公共设施用地

宅地



84

ĽĽ П ΅ דּ
轨道黄金链

ɒ└ ὦ 25,2Ắ ɞ

ɒ Γеּת 3,5͵е

/0..е-Ắ ɞ

ɒ
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ӎ
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第四部分

н ѐע ‍

п ̆שּ θῼ ệ

ҕ ´ ҕ Χ ɝ

♃ɝ Ẹёשּׁ Γ ɞ

ӎ ͪ

θῼ ɝ ɝ

Ν͵

Ғɞ Ẹ ў⅞

  Ѡ ῾0...Τ ӈɞ

ệ £ὫỞ╩ ɞ ͽ

ᵨ δ ӎ ᵨ ᵨ

07. ɞӎ

◐ ᾆ ɞщ ɝ

ɝͼ └ϓ ︡

1.ὖ ◐

ӎ

ɞ

ӎ

ὦ
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Љ ´ Ϛ П

Љ ῾ 0..4 Ὀɥ υ Ặ

ὦɦ Ѡ ΄ Ѡ

י ɝ ⱬ └ δ Ἓ ΌЄ

ɞ

案例启示

Ч
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ӎ
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第四部分

// RET

´ Ѡ ỴὉ ַ Ё

דּ ɞ דּ Όּד Ắ Γ

ᴥ Ж δł ТΓŃ ᾆỹךּ ɞӁ

◌ דּ ỏ ᾆẵךּ

Ѡ δΧ П Όּד ɞ

ẇ /76/ ᾆ 16.

Ắ /766 2..Ắ ᾆ 2.4,7Ắ /77. Ὧשׁ Ё

3/3,1Ắ Ώ ɞ е ͪΤ е

Ѡ0..Ắ Ѡ6.Ắ

ɞщ/76/ 7 ᾆ ͪ Ἤ═ דּ

4 ᾆ/30.Ắ 03..͵ е ɞ

TGV沿线
站点城市
	   
     里尔	    欧洲会展与商业中心
     南特	    欧洲企业总部中心
     里昂	    南欧物流中心和欧洲博览中心
   旺多姆	    欧洲设计产业研发培训中心

ӈ
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Ό ַ Ё דּ ɞ

Ἥ ΓΧ ӊΧ ᾆ דּ Т

Ѳ Ϛ ͼ ɞΝ └ Ὣ е ῾5# Ẹ

ҕП ҕ ῾/2#ɞ

//,/ ĽĽѠП δ Χ

ὦ΅

//,/,/

&Jgjjc' ↄ Γ Ϛ ↄ П

ɞщ0.Ώ 5. ў ӗδқ Γ ɞł Ń
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Csp_jgjjc /766 ὦ ͪ Χ Ắ ӈЉ

ͪΤ ΓΧ &₵ ͪΤҕ ɝ שּׁ ὈΧ ' ỵ

δ Χ υͪɞ
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0, ͻ └

Ắẳ Γ ɞ

1, ⁄

ε П ͪΤ ɞ

2, Ắ

Ӻ └ Ѳᵈ ɞ

3, ẹӎ´

ΓΧ

ҕ Χ

ⱶ Ắ ɝ⁄ ɞ

//,/,1 ὦ

/, ӎ

ł Ń ͪΤ ł Ń ệ

ẸΧ Ẹͼ ɝῼẮɝӊ ɞł Ń Ἤψ

´ &₵ ΓɝῼẮɝ ӊɝ ϊɝҌ ɝП ' Χ ͪΤ

ӎּׁשẸ ╤ Χ שׁ ͪ ╦ↄ
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ͼי ֳЁеѧ Ὀ ɞ

ł Ń ӎ ὦ ὖ ͪ Ὣ

Ắẳ ₵ П ɝҕ Χ ɝ Љ

υͼ е &ӈЉ Ε֛

ᾣ 'ɝ Ắẳ ɝ ɞ

0,

Љ ѧ ł Ń Ё Χ Ẹ ͪ

Ắẳ ẹ ΅Τ δ Ẉ ɞ

//,/,2

ͪ υ Ắ ł Ńɞ 0../ ł Ńẳ

ԜЁ43..Τ Γ ӈ ΓΧ Ё/2..͵ ҕ Χ Ὥ

Ё/..͵ Ѡͼ ɞ
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第五部分

щ/641 / /. Ώ ͪ ҡ х /24

♄ ɞ RMB Ὀּׁש Γ דּ δеѧדּ

ệ Ὀ Ё Γ דּ ´ Ԇ ᾁ

שּׁ└ ֳ דּ ´ └ ѧ דּ ♄דּ ẹ

ᴫ σɞ

ệ Γ ͼדּ ♄Ёщ Ắ דּ ╤

ᾆדּ ɝ Ắ ɝ דּ ͻ דּ ɞІ ךּ Ắ

ΊΓ Т דּ דּ ώ Ν ╤ דּ

Γ Ѡ ´ɞͻ דּ Ѝ Ѝᾌ דּ Γ

ɞ ɝͼ ệ ѧ Γ Ϛדּ ♄Ё

щ΄ ╤ דּ דּ ɞ

ͽ Χ ɝ ɝ ɝͼ Τ ệ Γ דּ

Ԝ ᴫ ´ ɝ יּ ɞֿכ Ԇ

Ԇ Ӂ Ẹ Љ ɞ

第五部分

ĽĽ Γ דּ
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/0 דּ RHB Γ דּ
ĽĽ

/0,/ ỷ



97



98

ĽĽ П ΅ דּ
轨道黄金链

/0,0 דּ

ẮẳІΓ΄ ⅞ ӗ כּ

דּ

/753|/772

1991年之前地铁公司一直处
于亏损状态。
成立地下铁路公司。
观塘线等4条地铁线的建成。
开发包括德福花园及德福广
场一期在内的“第一代”地
铁物业。

政府注资由20亿港元增加至
321.9亿港元。
政府将沿线土地给予地铁公
司捆绑开发。

政府全资、承担大型轨道交
通的建设。

/773|/777

为广州地铁提供培训服务。	
机场线开发建设。
东涌线建成通车。
各交通系统携手推出八达通
无接触式聪明卡。
青衣城及翠盈半岛等“第二
代”地铁物业开发。

1999年财政司宣布建议将香
港地铁私营化，计划上市。
政府与地铁签署有关机场线
的设计、建造、融资和营运
协议。

政府开始将公共事业转向市
场化股份运作。

0... х

2000年10月5日港铁上市、吸引资金超
过1600亿港元，认购股东超60万，政府
占76%。
将军澳线等支线的建设国际金融中心二
期等地标性物业落成。
在北京、深圳等地签订地铁及物业开发
项目。

政府三项承诺：
 1. 至上市日起，20年内维持主要股东。
 2. 在法律和实益上持有不少于50%的普
     通股本。
 3. 持有不少于股东大会执行权的50%。
豁免2002~2005年，相当于17.29亿港元
的股息。

政府减持股份；“还富于民”向公私合
营转变。

Ɏ

Ɏ

Ɏ

Ɏ

Ɏ

Ɏ

Ɏ

Ɏ

Ɏ

Ɏ

Ɏ

Ɏ

Ɏ

Ɏ

Ɏ

Ɏ

Ɏ

Ɏ
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/0,1 Γ דּ

/0,1,/ Γ דּ ц

/, Γ דּ

0, 2 ͼ דּ

地铁综合开发

地铁规划

预测收益

取得土地

审批蓝图、取得蓝线

制定发展计划

公开招标

物业开发

物业利润分成、移交

物业经营、管理

操作主体

香港地铁

香港地铁

香港政府、香港地铁

香港政府、香港地铁

香港地铁

香港地铁、开发商

开发商

开发商、香港地铁

香港地铁

承担工作

编制总纲规划蓝图

预测客流及物业收益

对土地及物业进行规划

审批蓝图、取得蓝线

根据市场情况，制定计划

根据规划建设指标、利润分成等方
面公开招标确定开发商

物业详细规划、设计、策划、建设

物业销售、利润分成、物业移交

持有物业良好经营、高效物业管理
Γ

ᾣ ὦ

Γּד

שּׁ Γ П

דּ

地铁和沿线物业开发
规划

预测收益

Ѳ ҫ

取得土地

审批蓝图、取得蓝线

制定发展计划

缴纳地价

公开招标开发

物业开发

物业利润分成

物业经营、管理30年

地铁及沿线物业移交

ӗεӎ

香港地铁

香港地铁

深圳政府、香港地铁

国土资源部、深圳政
府、香港地铁

深圳政府、香港地铁

香港地铁

香港地铁

香港地铁、开发商

开发商

开发商、香港地铁

香港地铁

深圳政府、香港地铁

ӗ

对地铁建设进行规划，沿线物业调
研、设计

预测客流及物业收益

根据物业开发时间表、协商土地评估
时点、评估价值

以协议拿地，上报国土资源部批准
后，再和深圳政府签订土地协议

审批蓝图、制定计划

根据市场情况，制定计划

评估土价的60%向市政府缴纳地价款

公开招标确定开发商“非法人合作开
发模式”

物业详细规划、设计、策划、建设
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/0,1,0 Γ דּ ĽĽώ ẵ ὖ

【融入城市生活的香港地铁】

е П ɞ ᾣẳ 3 ε

◐ ɝ ɝ ɝ Ε δ60,0Ắ Ӊ

ЉЕ └ ΕЧ ɝ ΅ҡ ΄ ɞ

Ӂ Ѡ Ắ ϓ /.͵е Ώ Ẹё

小资料

ώ ӎ

香港地铁公司

香港政府

开发商

经营土地主体

土地出让方

物业投资、建
设方

1. 客流带来的票务收益
2. 商场等经营性物业出租收益
3. 物业管理收益
4. 物业开发收益分成（包括房产 
    开发的利润和土地增值的收益）

1. 地价收入（地铁建设前的土地价
    值）
2. 财政压力的缓解
3. 开发的经营物业作为“税源”带
    来的收益
4. 轨道交通网络形成带来经济、社
    会、生态效益

1. 地铁开发相对较低风险，带来的
    机会收益
2. 项目融资，转投其他项目开发收
    益
3. 物业开发收益分成（包括房产开
    发的利润和土地增值的收益）

Ѷ

1. 沿线物业规划
2. 量化预测客流及物业收益
3. 根据市场情况，制定计划
4. 公开招标开发商
5. 持有物业良好经营、高效物业
    管理

1. 地铁新线建设规划
2. 审批蓝图，并出让土地给香港
    地铁

1. 提出招标书申请、取得开发权
2. 物业详细规划、设计、策划、
    建设
3. 物业销售、利润分成、物业移
    交
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/76.|/77/ 1 └ דּ Γͪ

╤ӈ

Γ

海富中心

海富中心一楼商铺

环球大厦

东昌大厦

德福广场一期

德福广场二期

德福广场恒生中心

弥敦道

绿杨坊

杏花新城

合计

ớ

778 130

　
358 592

224 817
　

　
286 699

　

　
　

1 648 238

Γ

194 979
 

　
76 866

　
561 569

334 007
　

　
167 359

287 851

1 622 631

　
3 079

　

　

412 369

211 104
　

1 141

111 763

195 605

935 061

ᵨ ӈ

　

　
　
　

270

188

25

　

415

898

178

　
227

　
124

103

　
2

59

161

854

0, דּ Γ ỷ

/773|0./. 0 דּ Γͪ
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1, ờ דּ Γ ỷ

调景岭

将军澳

坑口

86区

合计

地盘面积
（公顷）

3.24

5.55

1.8

32.68

43.27

   住宅面积
   （平方米）

住宅单位数量 座数

9

4（住宅）
2（写字楼）

6

50

－

    商场面积
（平方米）

写字楼面积
（平方米）

　－

103 130

－

－

103 130

/0,3 Γ דּ Ѳ

Љ דּ ӈ ɝ ɝ́ ΄ ӗ ΄

ᾆ ỵЁ ♣Ό ỏᾆ δ ώ ͪΤ  כּ
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Т דּ

/1,/ ỷ
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/1,0 П ӎᾌ

П ε  ɝώ

ɝ ɝּד ᵆᾎ 3 Ẹ εӎε ɝ

΅ Ắẳ ӎ& Љ 'ɝ Ắẳ ӎ1 ɞ

ẸΧ Ắ ẳ Ὀ П ѼΓ

ͼ δ ͻ Љ╙Ắ╙ П ѼΓɞ

/1,1 Γ דּ
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Ё ӉЁ ɞ

/1,3 Γ דּ

ẳ Ὀ П ѼΓ ΅

שּׁדּ Ẃ⅞ ТΓ ַ П דּ ɞ
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/2 Χ Γ דּ כּ
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/2,/ ỷ

0..6 ầ /ɝ0ɝ1ɝ2 ɞ

ɒ / Ẫ /6,275Ắ Ẫ /4Τ ɞ δ/00,4/4к

Ẃɞ/775 4 06 3 ɞ/777 4 06 /

Ẫ Γ ɞ

ɒ0 Ẫ 01,043Ắ Ẫ 0.Τ //7,37кẂɞ

0..0 /0 07 ͻẂ Ϙ ậ└ ɞ0..1

4 Ẫ ɞ
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Γ דּ ѠὖδͻΤ ͽ

/2,0,/ דּ υͪ Ὀ דּ דּ ╤

Γ דּ

/, Γ דּ

/ Γּד ὦ Љ/770 ⱬ ὦ

ӗ / Ё ɞ ὦ ẳὦὈ

05Τ Ԝ / Γּד υ 12,6͵ ɞ

ὦ Ѡ Ϝ ҕɝ ɝ Т ɝ ὦ

ⱬ ẳ θῼЁł ͽ Γּד ц ҕŃ

Χ דּ 0..Ӕ Ắ Ὀדּ ϡɞ

╦

开发时间段

开发模式特点

所开发的物业
或项目

1994~2000年
                              
 由开发商单独开发

1号线沿线27块拆迁
地块。

2000~2004年

地铁自行开发和地铁与开发商联
合开发并举

自行开发：金道花园、金兰苑、
富康新村等大中型居住小区；联
合开发：恒宝华庭、中旅商业
城、捷泰广场和五月花广场等地
铁沿线物业。

2005~2010年

逐步倾向联合开发

黄沙项目位于地铁
1号线黄沙站，与
和黄联合开发。
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05Τ 10͵

0..͵ ɞ

ỷδ

Ẫ ầ /

/00,4/4кẂɞ

0, Γ דּ

Ὀ 05 Χ 1Τ ӗẵ 5 Ѡ

δ 0 δ ɞ

0..2 ︡ 1 דּ 2Τ דּ ầӺ р

͵16דּ █ דּ /7#ɞ

1, ͪ ĽĽ דּ П

Ё

Ὀ ẳ 00кẂ Ӂ Љ Γ דּ

δ / ɞ אָ Љ

ҕ Ξ ΄ Ϛ Ё Γ

Ӯ דּ ӗ Ё ά Ὀ

ɞ

Ѡ Ѡ Ὀ ͪ דּ דּ ҕ Ё ₵

Ё Ϛ Ёⱬ ὦ דּ

П Ё ɞ

Χ Γ
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主体间所获得利益分析：
政府：1. 较高的土地地价收益；
            2. 要对地铁公司大量的财政补贴；
开发商：物业开发收益。

דּ

2, ɝ Ắ ɝ דּ ώשּׁ ẵ

/772 ͽ╙ Ѡ σᾆ Ж ͪ

Ὀ ὭѠ ầ Ắ ɞ

Ắ Ắ ︡΅ דּ ╞ ẸёѶӐ΅כ΄ ӗ ɞ

דּ יּ Γ דּ ɞדּ

Ν υ ώ ẵ

3, Γ דּ

΅Ẹё Ὀ ΅ Γ ὦɝ

ɝ ɝ ɞ

/2,0,0 דּ υЇ Ὀ Ắ Ắ

דּ Γ

/, Γ דּ

0 ɞ ầ5.# ₵ Ѡ ẸӔ

ᵆᾎɝ ε Ё0 ɝ1 ɝ2 ɝ3

/12,.7кẂɞ
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0, Γ ӎ דּ

יּ ҕ

Ắ דּ Γ₵

Ё ɝ Ẳ ɝ

Χ ӊ └ Γ ӎ דּ

ɞ

Ẳ 0../ ᾆ0..1 р

Ё34# ᾆ0..2 Ѡ₵

└ Γ

Γ Ắ Ӂ ɞ

Γ δ Ắ Ӂͪ

ᾆ0..2 ͻͪ ӎ

/ ͪ Ẫ Ὀ Ї 0

ɞ

0... דּ 31#

0..1ɝ0..2 └

Γ Γ Ắ

Ӂ ɞήΕ ΓϚ Ắ ӎὈ

ɞ

1, Ї ĽĽ ΓѲᵈ ⅞

ΊΓ ТẮ Γ דּ ⅞ ầТὈӉЉ
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ɒ דּ Γ Ѳ Ӊɝ ɞ

ɒ דּ Γ Ӊɝ Ϭɞ

2, ɝ Ắ ώשּׁ ẵ

╞ Ὀ Ắ ɞ

Ắ Γ ɝדּ ɝ εӎɞ

Ν υ ώ ẵ ͽ ɞ

主体间所获得利益分析：
政府：1. 较低的地价收益；
            2. 减少对地铁的财政补贴；
地铁：1. 物业开发收益的分成；
            2. 物业经营和管理的收入

Ắ

3, Γ דּ

Ắ Т דּ דּ Т Τᾁ Γ

Γ ỷ Γ ͼɞ

/2,0,1 דּ υͻ Ὀ Ắ Ắ ΅

דּ דּ

/, Γ דּ

щ0... ᾁ 0..2 Ѡ Γ דּ

ɞł═ͪЏŃ ₵ 1 ɝ2 ɝ3

щ0..3|./. ầ /..кẂɞ
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0, Γ ӎ דּ ĽĽ Ѳᵈ Γ Љ Ắ

דּ

Ắ ΅ דּ Ёדּ ɝ ɝΧ Γ ɝ

╝ Γ Γ דּ ỷ ỷ΅ ӗ דּ Ό ὗ ẵ

ӎ ỷ Γ Љł Ắ ε Ńדּ Γɞ

Ắ ΅ דּ Ắ דּ דּ

Ắ Γ Ắ Γ ỷ Γ

Љ Ắ ε ӊדּ ɞ

דּ ẳ דּ └  Љּד דּ└ ╖

ɞ

Ắ דּ ͪΤ ĽĽ ӈЉ /

Ắ ΅ דּ ΤὈ ɞתּ
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借鉴与启示
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